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Wallfasts Miljépolicy

Wallfast erbjuder sunda och miljocertifierade lagenheter och lokaler i Stor-
Stockholm.

Verksamheten bidrar till en hallbar utveckling och tryggare tillvaro i vara
fastigheter genom ett strukturerat arbete inom omradena energi- och
materialhushallning, farliga &mnen, inne- och nérmiljé samt medarbetare.

Vart miljdarbete integreras i affarsplaneringen och utgar alltid fran principen
att vi prioriterar atgarder som angriper orsaker snarare an symptom, &ven
kallat uppstromslésningar.

| praktiken innebar det att vart arbete bygger pa

- attvi stédndigt forbattrar vart miljdarbete och regelbundet utvérderar
och kontrollerar arbetet
information till entreprendrer och samarbetspartners om var syn pa
miljéfragor och uppstrémslésningar
att vi foljer géllande lagkrav och strévar efter att 6vertréffa dessa
kommunikation med hyresgaster for att gemensamt minska
miljépaverkan
att vi utbildar vara medarbetare for att dka kdnnedom om och ge dem
en inblick i hur miljdarbetet bedrivs sa att alla i sitt dagliga arbete kan ta
ansvar for att miljépolicyn efterlevs
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Om Wallfast

Med ca 3 600 lagenheter och ett flertal kommersiella lokaler i Stockholm, rdknas
fastighetsbolaget Wallfast AB till ett av Stockholms storsta privata fastighetsbo-
lag. Verksamheten drivs med ambitionen att langsiktigt minska miljopéaverkan.
Det &r dérfor naturligt att Wallfast dr och har varit certifierat enligt ISO 14001
sedan 2002.

Alla fastigheter som dgs av Wallfast dr inforlivade i certifikatet. Utdver dem
dr foretaget ocksa ansvarigt for forvaltning av externt dgda fastigheter. Dessa
fastigheter ar idag inte tankta att miljocertifieras, men forvaltas utifrdn samma
miljomaéssiga krav och grunder som 6vriga fastigheter.

Bolagsgruppen bestar férutom av moderbolaget Wallfast &ven av dotterbolagen
Hasselby Hem AB och AB Cisterna. Moderbolaget ansvarar for férvaltning av
ett 50-tal fastigheter, till storsta delen placerade i Stockholms innerstad.

Hésselby Hem bildades i samband med férvarvandet av 27 bostadsfastigheter i
omradet Hasselby nordvést om Stockholm och ansvarar for &gande och forvalt-
ning av dessa. Samtliga fastigheter dr inforlivade i miljocertifikatet.

Cisterna dr ett fastighetsutvecklingsforetag som pé egen hand, eller tillsammans
med partners, huvudsakligen projekterar och bygger bland annat bostdder med
hog boendekvalitet och en stark miljoprofil. Cisterna dger och forvaltar dven
fastigheter, exempelvis seniorboendet Bjornbo och &ldreboendet Nilstorps-
géarden. Cisterna som bolag &r idag inte inforlivat i miljoledningssystemet, men
fastigheterna forvaltas med samma miljomaéssiga krav som &vriga fastigheter.



Vart miljoengagemang

Alla typer av verksamheter, dven fastighetsbranschen, paverkar miljén pa flera
satt. Ddrmed finns det stor potential for férbéttringar, bade vad géller tekniska
16sningar, men ocksa av mjukare frdgor sdsom information om slutanvandarens
anvandning.

For att kunna fokusera samt intensifiera arbetet f6r att minska miljobelastnin-
gen har fastigheternas effekt pd miljén utvérderats och tre huvudomraden
identifierats: energihushallning, material/avfall samt farliga amnen. Inom
varje omrade pagér ett antal olika aktiviteter vilka kan brytas ner i olika under-
rubriker. Dessutom finns det huvudfragor inom omradet socialt ansvar som har
brutits ned till innemilj6 /ndromrdden respektive medarbetare. Varje &r gors en
ny utvardering for att identifiera nya forbéttringsmojligheter.

Den enskilt stérsta miljofaktorn for fastighetssektorn dr energiférbrukning. Det
ar darfor naturligt att den mest prioriterade miljéfradgan f6r Wallfast &r just
energifrdgan. Och d& handlar det bade om att minska anvéndningen s langt
det ar mojligt, men ocksa om att studera alternativ till fossilbaserad energi
sasom vind, vdg, vatten, sol och bioenergi. Att minska anvéndningen oavsett
ursprung &r viktigt eftersom en klok och sparsam energianvindning ger moj-
ligheter att i storre utstrdckning anvidnda férnyelsebara killor.

Huvudsakliga malsattningar infér 2010

e Fortsatta energibesparande atgarder sa som byte av undercentraler,
renovering av flaktrum samt ett webbaserat analysverktyg for att flja upp
fastigheternas energiférbrukning i realtid

e  Fortsatt projektering for vindkraftverken pa Tjorn och i Asele

e Inforliva Hésselbyfastigheterna i miljoledningssystemet

e  Fortsatta forsok att hitta en bra modell for att beriakna verksamhetens ut-
slapp av koldioxid

*  Mita och atgdrda radon i de ldgenheter i Hésselby som ej &nnu har god-
kénda vdrden

e  Fortsatt projektering och genomforande av energiatgéarder i omradet
Hasselby Villastad

e  Fortsatt individuell médtning i Verkstadsklubben 3

e Folja upp det nybyggda dldreboendet Nilstorpsgarden avseende
energiférbrukning



Energi

Kan varmeférbrukningen sankas?

Varmen stér for den enskilt storsta posten av fastighetens energiférbrukning
och dven for en stor del av energiresursuttaget i samhallet. Att minska varme-
forbrukningen &r darfor en mycket viktig del i miljdarbetet. Fastigheterna inom
Wallfast viarms huvudsakligen upp med fjarrvdrme. Som alternativ energikélla
anvénds i vissa fastigheter luftvirmepumpar och i andra bergvirmepumpar. I
bada fallen anvidnds ocksé fjarrvarme alternativt el-patron som komplement.

Att hitta alternativa och mer effektiva sitt att virma upp fastigheterna ar
sjalvklart ett huvudsakligt fokus. Minst lika viktigt dr det dock att vdrmen i
fastigheterna nyttjas maximalt. Ett exempel pa detta &r atervinning av virmen
i ventilationen. Genom att lata den avgaende luften vdrma upp den tillkom-
mande kan man minska energiférbrukningen avsevart, vilket vi dstadkommit i
Wallfasts kontorsfastighet Havsfrun 26.

Fjarrvarmeférbrukning
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Genomsnittlig fjirrvdrmeforbrukning (graddagsjusterad) relaterat till bruttoarea (BTA)
for samtliga miljocertifierade fastigheter.

Diagrammet visar en kraftig 6kning av fjarrvarmeférbrukningen under 2010.
Forklaringen till detta &r uteslutande att det stora bestandet i Hasselby har
inforlivats i vart miljoledningssystem vilket drar upp snittet. Vid en jamforelse
fran foregaende ar, sett till bestandet exklusive Hésselby, har fjarrvarmefor-
brukningen istéllet gatt ned med 8 % och landar pa 101 kWh/m?. Det goda
resultatet beror pa vara genomforda energibesparingsprojekt.

Att fjarrvarmeforbrukningen per kvadratmeter dr sd mycket hogre i Hésselby
beror till viss del pa att det &nnu inte genomforts s manga energibesparande
projekt i bestandet.

En annan orsak &dr den betydligt stérre mdngd varmvatten (vilken vdrms upp av

fjarrvarme) som forbrukas per kvadratmeter i Hasselby jamfort med det 6vriga

Graddagsjustering:

For att kunna jamféra
energianvandningen ar
fran ar och mellan olika
féretag maste man ta
héansyn till om det varit
varmare eller kallare an
normalt. Siffrorna justeras
fér temperaturskillnader
med hjélp av SMHI:s
graddagar och normalar.
Vid ar som avviker
extremt fran normalaret
kan graddagsjusteringen
bli missvisande.

(Kalla: SMHI)




bestandet. Byggnadstekniskt dr dven fastigheterna i Hésselby betydligt storre
enheter vilket innebér storre virmeforluster nér virmen transporteras langa
stréckor i slitsar och kulvertsystem. Dessa sammantagna leder till en hogre
varmeforbrukning per kvadratmeter.

En ny rutin som inférlivats under 2010 dr att respektive forvaltare kontinuerligt
far rapporter med den manatliga férbrukningen per fastighet. Pa sé sdtt gar det
snabbt att se nér féorbrukningen blivit orimligt hog och man kan da starta en
felsokning med atgérd direkt.

Individuellt fastighetsindex

Varje fastighet &r unik och har unika férutsittningar vilket gor det svart att jim-
fora dess energiforbrukning med andra. Dérfor har ett individuellt energiindex
berédknats for varje fastighet som visar vad den normalt borde férbruka. Fak-
torer som paverkar detta index dr bland annat fastighetens fasad, fonster, tak,
luftomséttning, varmvattenférbrukning och area. Berdkningsmodellen tar
dessutom hénsyn till fastighetens skick, isolering, installationer mm. Detta
virde jamfors sedan med det faktiska virdet for att kontrollera att fdrbrukning-
en halls under index.

For att ytterligare minska fjarrvarmeforbrukningen ar det viktigt att den miangd
virme som anvidnds nyttjas pa ett sa effektivt sdtt som mgjligt. Som verktyg for
att sikerstdlla detta méts medelavkylningsgraden, Delta T, dér ett hogt viarde
tyder pa ett effektivt nyttjande av fjdrrvarmen, vilket ar positivt.

Wallfasts miljomal ar att erhalla ett Delta T som 6verstiger 40°C. En kontinuerlig
justering av fastigheternas varmesystem for att hela tiden sékerstélla en optimal
varmeniva dr darfor av hog prioritet.

Som diagrammet nedan visar resulterade vintersdsongen 09/10 i ett mycket

bra Delta T-vérde. Okningen beror delvis pa att bestdndet i Hasselby inforlivats
i statistiken, men ocksd pa att medelavkylningsgraden f6r det redan tidigare
bestandet har dkat. Den 6kningen beror delvis pé att vi optimerat och justerat

in vissa fastigheters virmesystem, men den beror ocksa pa den ovanligt kalla
vintern vilka bada leder till hdgre Delta T-vdrden. Att medelavkylningsgraden
ar hog i Hasselby beror pa att fastigheterna dér har lagflodesvarmesystem vilket
ger hoga Delta T-varden.
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Genomsnittlig medelavkylningsgrad (Delta T, At) per dr for samtliga
miljdcertifierade fastigheter.

Delta T-vardet
(avkylningen)

For att minimera
varmeforlusterna i
fjdrrvarmesystemet
kravs att avkylningen av
fjarrvarmevattnet hos
kunden &r sa stor som
majligt. Avkylningen
anges med vardet
Delta-T. Om till exempel
det ingdende hetvattnet
till fjarrvarmecentralen
haller 90°C och
returvattnet 55°C, blir
Delta-T-vardet 35°C
(90-55=35).

(Kalla: Svensk Fjarrvarme)




Driftstatus i realtid!

For att i realtid kunna se hur fastigheternas undercentraler och ventilationsan-
laggningar arbetar och vid behov justera eventuella virden, 6vervakas och styrs
de via ett driftsdatorsystem. I systemet kan dven driftsdata bearbetas och analy-
seras for att ha som underlag vid framtida forbéttringar och effektiviseringar i
fastigheterna. Vi arbetar kontinuerligt med att koppla upp samtliga fastigheter
mot systemet som gor att vi kan 6vervaka och styra dem i realtid via internet.

Exempel pa energibesparande projekt som drivits under 2010:

Nilstorpsgarden — hailften av energin med bergvarme

2009 stod det nya dldreboendet Nilstorpsgéarden klart. Som ett led i miljdarbetet
prédglades byggnationen av miljétankande och som huvudsaklig uppvérm-
ningskaélla valdes bergvédrme. 15 stycken borrhal, 200 meter djupa, férser nu
fastigheten med den varme som behdvs for att ge ett behagligt inomhusklimat.
Hela fastigheten &r dessutom utrustad med ett mekaniskt ventilationssystem
for till- och franluft, ddr varmen i franluften anvands for att vdrma upp den nya
tilluften.

2010 dr det forsta hela aret som Nilstorpsgarden varit i drift, vilket gett oss moj-
lighet att f6lja upp energianvindningen for att se om vara anstrangningar gett
resultat. Energidtgangen for virme visade sig hamna pa 30 kWh/m? vilket &r
klart béttre &n forvantat. Denna forbrukning motsvarar ungefar hélften jamfort
med om fastigheten hade varmts upp med fjarrvarme. Alltsa ett mycket bra
resultat.

35 % minskad energiforbrukning i Teaterladan 4 & 5

Renoveringen av fastigheterna Teaterladan 4 & 5 skedde redan 2006. Dérefter
har vi tyvérr haft problem med ventilation, intrimningar och att fa luft-
viarmepumpen att fungera optimalt varfor energibesparingen inte varit sa stor
som forvantat. Under 2010 har vi fatt ordning pa tidigare problem och vi kan nu
se effekter av vara anstrdngningar. Som diagrammet nedan visar har energifor-
brukningen fér 2010 jamfort med innan renoveringen 2005 minskat med drygt
35 %.

Energiforbrukning varme Teaterladan4 & 5
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Energibesparande atgarder — hogst pa agendan

For att sdtta fokus pé energifrdgan och satsa pa energibesparingar har vi sedan
fem ar arbetat med flertalet energibesparande atgarder inom ett gemensamt
projekt. Trenden for var genomsnittliga energiférbrukning, vilket redovisats i
tidigare stycke, visar tydligt att vi gjort rétt prioriteringar och satsat pa projekt
som gett resultat.

Projektet avslutades under 2010 med méanga goda erfarenheter och bra resultat i
bagaget. Energibesparingar kommer dven fortsattningsvis att ha stor och viktig
del i vart miljdarbete, men kommer da hanteras som enskilda projekt, styrda
mot respektive fastighet.

Nagra exempel pa atgarder for energibesparingar som utvecklats under projek-
tets géng ar:

* Installation av digitaliserade undercentraler (DUC’ar) samt ny styrutrust-
ning for att béattre kunna styra och finjustera fastigheternas varmetillforsel
och varmeférbrukning

* Injusteringar av vdrmesystem, vilket innebér att systemet optimeras sa att
det hela tiden gar ut ratt mangd varme till respektive lagenhet och ut-
rymme i fastigheten

* Renovering av undercentraler till ny och mer effektiv utrustning

*  Temperaturstyrning pa franluftsventilationen vilket innebar att ldgenheter-
nas franluftsflode inte blir onddigt hogt nér det &r kallt ute. Pa sa satt mins-
kas energiférbrukningen, samt upplevelsen av drag blir mindre.

Lacksokning av energiforluster i Hisselby

Under aret har vi lagt stor fokus pa att minska energiférbrukningen i omradet i
Hasselby Villastad. Varmetillforseln till de ndrmare 700 lagenheterna i omradet
gar via en stor driftscentral. Fran driftcentralen gar kulvertar ut till 18 undercen-
traler vilka forser bostdderna med varme. Energidtgangen ar onormalt stor for
detta omrade.

Under 2010 kunde vi konstatera att det fanns flera orsaker till den hoga energi-
atgangen. Delvis beror det pa att de langa kulvertsystemen ar daligt isolerade
och delvis beror det pa ett déligt optimerat vdarmesystem. Under éret har vi
dérfor genomfort ett flertal atgarder. Driftcentralen har byggts om och optimer-
ats for fjarrvdarme. Det innebdér att ett flertal kretsar har kopplats om, véxlare har
bytts och nya ventiler har satts in. Aven nya luftvirmepumpar har installerats.
Dessa tar tillvara pa den virme som finns i franluften fran lagenheterna. Det
mediesystem som transporterar denna virme fran de olika byggnaderna till
driftcentralen har ocksa inventerats och lagats under aret.

Individuell mdtning av virme och vatten

I slutet av 2009 paborjades ett projekt med individuell méitning av vatten och
varme i fastigheten Verkstadsklubben 3. I varje ldgenhet, lokal och gemensamt
utrymme mdts forbrukningen av kall- och varmvatten samt varje elements



effektférbrukning. Under 2012 kommer dven temperaturgivare att installeras i
lagenheternas respektive rum for att sdkerstalla ratt temperatur.

Tanken med individuell méitning dr att 6ka hyresgésternas incitament att min-
ska forbrukningen och darmed minska miljobelastningen och paverka den egna
ekonomin. Samtidigt maste modellen vara réttvis och inte minska fastighetsaga-
rens incitament att reducera fastighetens vatten och energiférbrukning.

e
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Bara miljomarkt el =
Bostédder & service dr den sektor som star for storst andel av Sveriges elan- st ustnine ottt v och
vandning. Anvandningen av hushéllsel har 6kat kraftigt (mer &n f6rdubblats) vatten 1 genheter
fran ar 1970 till 2008, vilket till stor del kan forklaras av fler hushall och storre
innehav av elektriska apparater. Sett 6ver hela aret &dr belysning den enskilt
storsta posten nér det giller anvdandningen av hushéllsel. Som god tvaa respek-
tive trea kommer kyl & frys respektive underhallningsteknik (TV, datorer etc).
For lokaler gar merparten av elen 4t till belysning samt ventilation.

I en fastighet forbrukas el dels i varje lagenhet och dels i gemensamma utrym-
men. Den sistndmnda férbrukningen kallas fastighetsel och avser exempelvis
drift av tvéttstugor, fldktar, hissar, takvarme och belysning i allmédnna utrym-
men.

Elférbrukning
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Genomsnittlig elforbrukning relaterat till bruttoarea (BTA) for samtliga
miljocertifierade fastigheter.

Elférbrukningen 2010 har dkat sedan 2009 vilket uteslutande beror pa att
bestandet i Hésselby inforlivats i vart miljoledningssystem. Den genomsnittliga
elféorbrukningen for fastigheterna i Hasselby ligger namligen hogre jamfért med
forbrukningen i bestdndet i dvrigt. Varfor elfdrbrukningen per kvadratmeter

dr hogre i Hasselby dr idag inte klarlagt, men sannolikt beror det pa att hyres-
gdstsammansdttningen dr tdtare per kvadratmeter i Hésselby jamfort med det
Ovriga bestandet. Det resulterar i att exempelvis hissar och tvittstugor brukas
oftare och ddarmed forbrukas mer el.



Wallfasts miljomal &r att bibehalla eller minska elférbrukningen i samtliga
fastigheter och organisationen arbetar darfor kontinuerligt med att exempelvis
installera ldgenergilampor i trapphus och allmdnna utrymmen. I dessa utrym-
men installeras dven strombrytare med rérelse- och ljuddetektorer for att styra
sa att ljuset endast &r tdnt nar det finns manniskor dar. Ett annat exempel &r
krav pd lag energiforbrukning pa alla nyinstallerade vitvaror.

En ny rutin som inforlivats under 2010 ar att respektive forvaltare kontinuerligt
far rapporter med den manatliga forbrukningen per fastighet. Pa sa sitt gar det
snabbt att se nir férbrukningen blivit orimligt hog och man kan da starta en
felsokning med atgard direkt.

Utover att kontinuerligt arbeta for en ldgre elférbrukning anvander Wallfast
bara miljémarkt el sedan flera ér tillbaka.

Wallfast investerar i vindkraftverk

Wallfast har sedan flera &r haft en 6nskan att kunna producera férnyelsebar
energi. Nu uppfylls énskan i och med ett samarbete med Asele Kraft AB dir en
vindkraftspark om fyra stycken Vestas-verk ska uppforas i Asele i augusti 2011.
Wallfast ansvarar for tva av dessa verk och ett gemensamt driftsbolag kommer
att skota hela anldggningen. Parallellt med detta pagar ocksa projekteringen for
etapp tva av vindkraftsparken.

Det pégar ocksa ett arbete med att uppfora ett verk pa Tjorn pa Vastkusten.
Tillstandsprévningen for detta har dock dragit ut pa tiden och vi vet i dagsldget
att det faktiska uppférandet inte kan bli aktuellt forrén tidigast 2012.

En bedémning av vilka energislag som har lagst miljopaverkan kan goras ex-
empelvis genom en vérdering av energislagens externa miljokostnader. Externa
kostnader dr sddana kostnader som inte avspeglas i en varas pris. En sidan
studie har visat att vindkraft har lagst miljépaverkan, f6ljt av solceller och dar-
efter vattenkraft, enligt Energimyndigheten.
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Vatten

Vattenforbrukning

Att minska fastigheternas vattenférbrukning ar inte ett av de mest prioriterade
miljomalen dé& miljobelastningen &r relativt ldg. Daremot finns vissa atgérder
som ingdr naturligt i den dagliga verksamheten. Installation av vattenbe-
sparande munstycken till kranar och duschar samt snalspolande toaletter &r
nagra exempel. Storst paverkan for vattenférbrukningen har dock hyresgéster-
nas vanor och beteenden. Darfor &r det viktigt att informera om enkla atgarder
for att spara vatten.

Vattenférbrukning
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Genomsnittlig vattenforbrukning per dr relaterat till bruttoarea (BTA) for samtliga
miljocertifierade fastigheter.

Vattenforbrukningen 6kade under 2010 orsakat av inforlivandet av bestandet
i Hasselby i milj6ledningssystemet. Fastigheterna i Hasselby har en betydligt
hogre genomsnittlig forbrukning vilket drar upp snittet generellt. Jamfort med
2009 exklusive Hasselby har forbrukningen daremot minskat med 5 %.

Varfor bestandet i Hasselby forbrukar mer vatten per kvadratmeter &r svart

att svara pa, men det kan bero pé bestandets hyresgastsammanséattning vilken
ar betydligt tatare per kvadratmeter jamfort med det 6vriga bestandet. Fler
hyresgéster per kvadratmeter leder till hogre vattenférbrukning vid exempelvis
matlagning, toalettbesok och personlig hygien. Mer frekvent anvandande av
tvéttstugorna leder ocksa till hogre vattenforbrukning.

En ny rutin som inforlivats under 2010 ar att respektive forvaltare kontinuerligt
far rapporter med den manatliga forbrukningen per fastighet. P sa satt gar

det snabbt att se ndr férbrukningen blivit orimligt hog och man kan da starta
en felsokning med atgard direkt. Under 2010 har samtliga bostdder i Hasselby
Villastad utrustats med vattenbesparande munstycken i kok och badrum for att
minska forbrukningen. Detta ger effekt pa bade forbrukningen av vatten och
varme.
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Materialhushallning

Materialanvdndning och avfallshantering &r tva miljéfragor med stark kopp-
ling till varandra. All produktion och konsumtion av varor och material kréver
energi och resurser, samt genererar fororeningar och avfall. Det dr dérfor viktigt
att resurser nyttjas effektivt for att pa sd satt minska uttaget av jordens resurser
samt minska uppkomsten av féroreningar och avfall.

Byggsektorn svarar for en stor del av de totala materialflédena och avfallsméang-
derna i samhaéllet. Genom att utforma byggnader pa ett sidant sétt att de kan
plockas isdr och dteranvindas samt genom att kéllsortera och dtervinna ut-
tjdnta material kan byggsektorn reducera sin resursférbrukning samtidigt som
miljopaverkan fran det avfall som uppkommer minskas.

Darfor arbetar Wallfast med foljande:

e Utvérdering pagéar om vilka méojligheter som finns f6r materialférteckning
vid nybyggnation

¢ Byggavfall hanteras i enlighet med Kretsloppsradets riktlinjer
¢ Kasserade vitvaror tas om hand pa ett miljomassigt korrekt sétt

* Ibostadsfastigheterna ska det finnas miljostationer med s& manga fraktion-
er tillgdngliga som de tekniska och praktiska forutsittningarna tillater

Farliga amnen

Varje dag utsitts vi for tusentals kemikalier, mdnga génger genom alla produk-
ter och material som omger oss. Flera av dessa dr skadliga fér bade hilsa och
miljo och ibland saknas tyvérr kunskapen om hur dessa &mnen paverkar oss.

I byggbranschen anvands méngder av kemiska produkter och byggvaror med
olika kemiska tillsatser. Byggsektorn har dérfor en viktig uppgift i att utveckla
och vilja material som dr bra f6r miljon samt att sékerstélla att byggvaror ar fria
frén farliga &mnen. En dnnu storre utmaning &r att sanera de farliga &mnen som
redan finns inbyggda i befintliga fastigheter.

Darfor arbetar Wallfast med foljande:

*  De kylanldggningar som finns drivs och skots pa ett riktigt sétt enligt fast-
stdllda rutiner fr att minska risken for lackage. Det sker ocksa ett kontinu-
erligt arbete for att forsdka ersitta befintliga kdldmedel med mindre miljo-
belastande alternativ.

¢  Miljomaérkta produkter anvédnds sd langt det 4r mdjligt inom fastighetsdrift
och lokalvard
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* Fastigheterna méts och dtgdrdas med avseende péa radonférekomst. De
flesta fastigheterna i Wallfasts bestand har ett radonvérde som ligger under
det gransvarde om 200 Bq/m3 som enligt svensk lagstiftning ska vara
uppnétt senast 2020. I Hasselby-bestandet kvarstar dock fortfarande ett
fatal fastigheter som den tidigare dgaren inte hade atgardat.

* Byggmaterial kontrolleras mot databasen BASTA som har som syfte att
fasa ut farliga &mnen ur byggprodukter

Arbetssatt

For att Wallfasts miljoarbete ska gé framat och drivas pa ett strukturerat satt
finns dven en del viktiga delar i arbetssattet. Har nedan foljer ndgra exempel:

Uppstromslosningar

Att strdva efter att anvanda uppstromslosningar dr en grundprincip for Wall-
fast. Detta innebér analys och atgérd av kéllan till problemet snarare an att ef-
fekterna atgdrdas. Alltsa riskerar man inte orsaka ett nytt miljoproblem ndr man
atgdrdar ett annat.

Miljostatus pa fastigheter

Nar nya fastigheter inforlivas i miljdledningssystemet kan en miljostatusinven-
tering bli aktuell. D4 analyseras bl.a. byggnadens tekniska skick och inom-
husklimat. Aven férekomsten av PCB, asbest, kvicksilver, bly, freon och radon
analyseras. Resultatet redovisas i en skriftlig rapport dar en 6verskadlig bild av
fastighetens miljostatus framgér med bade positiva och negativa observationer.
Likasa redovisas forslag till tgérder som delas in i grupper om: omedelbara,
kortsiktiga och langsiktiga. Likasa kan information fran Due Diligens-besikt-
ningar komma ifraga, som beaktar liknande parametrar, samt energideklara-
tioner som innehaller vardefulla forbéttringsforslag.

Lagkrav

Lagar och andra krav inom miljdomradet skall uppfattas som den légsta
kravnivan i miljdarbetet. Exempel pd omrdden som berdrs &r OVK (obligato-
risk ventilationskontroll), hiss- och garageportbesiktningar, SBA (systematiskt
brandskyddsarbete), besiktningar av tryckkarl, energideklarationer samt
kontroll av tappvarmvattnets temperatur med avseende pa risk for legionella-
bakterier.

Information till Hyresgaster och entreprenorer

Att regelbundet informera hyresgéster och entreprendrer om ambitioner att

minska miljébelastningen dr en mycket viktig del i miljdarbetet. Tva ganger per = ! -
ar skickas informationsbladet “Kvarteret” ut till samtliga bostadshyresgéster. et

I bladet informeras om aktuella &mnen, lagar och 6vrig nyttig information ur p—
ett miljoperspektiv. I fastigheternas entréer annonseras om att information om ST
miljoarbetet finns pd hemsidan. i

Informationsbladet “Kvarteret”delas ut till
hyresgéasterna 2ggr/ar
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Hyresgastenkiter

For att ta reda pé vad hyresgésterna tycker samt ge dem mdojlighet att komma
med synpunkter och forslag pa forbattringar genomfors regelbundet en hyres-
gastenkat. En del av enkéten dr riktad mot miljofragor.

Samarbete entreprenorer

Entreprenorer informeras regelbundet, sasom vid nyetablering av kontakt
samt vid upphandlingar. Genom att vara tydliga mot entreprenorer géllande
miljomal och krav dr ambitionen att kunna paverka dem till att sjdlva prioritera
sitt miljoarbete. Forhoppningsvis kan det i forlangningen leda till att de sjalva

uppréttar ett miljoledningssystem eller tar steget att miljocertifiera sin verksam-
het.

Leverantorsutvarderingar

For att ta reda pa hur leverantdrerna arbetar med att minska miljébelastningen

i sin verksamhet utfors regelbundet en leverantdrsutvdardering. Mélet dr att 6ka
méngden leverantrer som arbetar aktivt med miljofragor och att vilja bort dem
som inte gor det.

Miljoledningssystem

ISO 14001 &r en standard for miljéledningssystem som i sin tur dr en arbetsme-
tod som syftar till att systematisera och effektivisera en organisations miljoar-
bete. Ett miljoledningssystem utgar fran helhetsperspektivet och styr miljoar-
betet sa att dtgdrder genomfors dér de bast behdvs. ISO 14001 definierar och
specificerar de krav som miljoledningssystemet maste uppfylla. Foretaget eller
organisationen avgor sedan hur kraven ska uppfyllas utifrdn sin egen verksam-
het. Det innebér att standarden varken definierar hur miljdarbetet ska bedrivas
eller fran vilken nivd man startar. Daremot blir certifikatet ett kvitto fér att man
har utformat ett miljoprogram med ldngsiktiga mal som kontinuerligt forbatt-
ras.

Det finns ocksa krav pa att fragorna foérs upp pa ledningsniva och féljer nedan-
stdende monster:

* Planera — faststdlla mal och processer som krévs for att na dit
*  Genomfdra — implementera processerna i verksamheten
¢ Granska — utvérdera resultatet frdn processerna och jamféra med malen

¢ Agera - analysera resultaten och eventuella brister samt vad som orsakat
dem, planera nya atgarder

Antalet ISO 14001-certifikat i varlden 6kar for varje ar som gar. I Sverige &r
intresset for miljoledningssystem néstan lika stort som for kvalitet och det finns
nu ca 5000 miljéledningssystem och ca 6000 kvalitetsledningssystem doku-
menterade.
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Miljoledningssystem for Wallfast

Omsorg om miljon har alltid varit viktigt for Wallfasts ledning och dgare. 2002
certifierades Wallfast for att underlédtta och siakerstélla ett systematiskt och kon-
tinuerligt forbéttrat miljdarbete.

Wallfast AB har valt att bygga upp och certifiera ett miljoledningssystem i en-
lighet med ISO 14001. Da basen i ISO-systemet &r stindig forbéattring har detta
fungerat som ett effektivt verktyg i det stindiga arbetet mot utveckling och
forbattring av verksamheten.

Ledningssystemet sékerstéller att fokus ldggs pa de betydande miljéaspekterna,
alltsa de omrdden dér den storsta miljopaverkan uppstar, vilket f6r Wallfast in-
nebédr energihushallning, materialhushallning samt farliga &mnen.

Certifikatet omfattar forvaltningen samt en stor del av fastighetsbestandet, men
ledningssystemet och séttet att arbeta appliceras pa alla fastigheter. Under 2010
har ytterligare 27 bostadsfastigheter placerade i Hasselby inforlivats i certifika-

tet.

Som en del av miljocertifieringen sker arligen en intern samt en extern miljore-
vision. Den externa revisionen genomfors av certifieringsforetaget LRQA
Sverige AB och den interna revisionen genomférs av utbildade internrevisorer.
Fastigheterna som ingar eller som ska inforlivas i miljoledningssystemet gran-
skas da utifran ovanstdende miljopaverkande aspekter, men ocksé betraffande
driftstatus och kvalitet.
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Milstolpar genom aren

2010

Samtliga 27 bostadsfastigheter i Hasselby inférlivade i miljélednings-
systemet

Tack vare bergvarme och andra energibesparande atgarder har energifor-
brukningen pé Nilstorpsgarden minskat med hélften jamfért med om
fastigheten varmts upp med fjarrvirme

35 % minskning av energifdérbrukning uppnadd efter tidigare renovering
av Teaterladan 4 & 5

Kontrakt paskrivet for uppforande av vindkraftverk

2009

Det nybyggda energieffektiva dldreboendet Nilstorpsgéarden stod fardigt
Miljomérkningen Green Building erhallen for den kommersiella fastigheten
Havsfrun 26

Ytterligare en fastighet inforlivad i systemet

De sista fastigheterna i bestandet energideklarerades

Varmesystemet injusterat i tva fastigheter for att minska energiforlusterna
Digitaliserad styrutrustning i undercentralerna (DUC) installerade i fem
fastigheter for att effektivisera energiférbrukningen

Byte eller renovering av undercentral i sex fastigheter for att ytterligare
effektivisera och minska energiférbrukningen

Installation av temperaturstyrning pa franluftsventilationen i en fastighet

2008

Totalrenoveringen av fastigheten Oporto 4 med fokus pa energieffektivi-
sering, modernisering och 6kad trygghet fardigstélldes, varmeforbruk-
ningen minskade med 30 % per kv

Vdrmesystemet injusterat i nio fastigheter for att minska energiférlusterna
En fastighet inforlivad i systemet

Energideklarering av fastigheterna pabdrjad

2007

11 nya fastigheter inforlivade i systemet

Endast Bra Miljoval-markt el anvands fran och med nu

Paborjade funderingar om vindkraft

Hela bestdndet inventerat med avseende pd PCB

Varmesystemet injusterat i nio fastigheter

Digitaliserad styrutrustning i undercentralerna (DUC) installerade i sex
fastigheter

Byte eller renovering av undercentral i tre fastigheter
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2006

* Renovering och stambyte av fastigheterna Teaterladan 4 & 5

e 6 fastigheter inforlivade i systemet

* Inférande av bruttolista f6r kemikalier som anvénds i drift och lokalvard
* Lansering av projektet W10 med syfte att sinka energiférbrukningen
2005

* Ombyggnation av den kommersiella fastigheten Havsfrun 26 gav en
energibesparing upp emot 60 %
¢ 80 % av alla leverantdrer miljécertifierade eller arbetade med miljoprogram

2004

e 10 fastigheter inforlivade i systemet

e Miljostatusinventeringar gjorda péa samtliga certifierade fastigheter

e Perlatorer for att minska vattenforbrukningen installerade pa alla fastig-
heter i bestdndet

* 86 % av fastigheterna forsedda med miljorum f6r sopsortering

2003

* 70 % av fastigheterna forsedda med miljérum fér sopsortering
¢ Intrimning av miljledningssystemet

2002

* Verksamheten certifierades enligt ISO 14001
* 4 fastigheter inforlivade i systemet
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HUVUDSAKLIGA
MALSATTNINGAR 2011

Fortsatt projektering och genomférande av energibesparande
atgdrder i omradet Hésselby Villastad

Fortséttning av projektet med individuell métning i Verkstads-
klubben 3

Utveckling av vart fastighetsindividuella energiindex

Utvardering samt ev installation av virmeatervinning i
Oporto 5

Drifttagande av vindkraftverken i Asele
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Wallfast AB &r en av Stockholms
storsta privata fastighetsforvaltare

av flerfamiljshus och kommersiella
fastigheter.

Wallfast bedriver ett aktivt miljo-
arbete for att kontinuerligt minska
verksamhetens miljobelastning och
ar miljocertifierat enligt 1ISO 14001
sedan 2002.

’_WALLFAST




WALLFAST AB

BOX 17074 » 104 62 STOCKHOLM
BESOKSADRESS: SWEDENBORGSGATAN 19
E-POST: info@wallfast.com

WEBB: www.wallfast.com

TEL: 08-772 07 00

FAX: 08-714 95 00




