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Valkommen till Wallfast

Vi ar glada att ha dig som hyresgast!

Wallfast AB forvaltar bostadsfastigheter och kontorsfastigheter

i Stockholms innerstad, nédrférorter och pa Lidingd.

Var stravan &r att bygga, kopa, férvalta och vid behov renovera
fastigheter med malet att ha ndjda hyresgaster. Vi forsoker gora
huset och den ndrmaste omgivningen sa trivsam som mojligt
och hoppas att du vill hjdlpa oss i detta arbete. Trivseln har
stor betydelse. Trivs man med sin ldgenhet och sina grannar

tar man ocksa tillvara de méjligheter som den nya miljon ger.

Vi vill med den hér broschyren ge nagra tips och riktlinjer som
vi tror underldttar och hjélper dig som boende hos oss.
Information om just din fastighet, till exempel vem som ar
forvaltare, hittar du i fastighetens entré eller pa var hemsida:

www.wallfast.com
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Boende

Barnsakerhet

For sma barn utgor kok, fonster och eluttag de storsta farorna.

Med relativt billiga hjdlpmedel kan farorna minskas.

Placera farliga koksredskap som tvitt- och rengéringsmedel

oatkomligt f6r barnen. Farliga platser for barn kan vara till

exempel tvittstuga, soprum och garage. Lat inte sma barn aka

ensamma i hissen.

Har ar forslag pa nagra skydd for att hoja sédkerheten:

Skyddsbeslag i fonstren
Lashakar for skap och lador
Hall- och tippskydd for spis
Luckgaller f6r ugnsluckan
Petskydd for viagguttag
Skydd for elelement

Ytterligare tips kan du fa om du vander dig till kommunens

konsumentradgivning.




Brandskydd

Av sédkerhetsskél finns brandvarnare monterade i din ldgenhet
redan nédr du flyttar in. Du ar ansvarig for att regelbundet kon-
trollera att den fungerar. Byt batteri nér det &r slut och rengor

brandvarnaren frdn damm och smuts med jamna mellanrum.

Sedan den 1 januari 2004 géller nya brandskyddsregler. Bland
annat innebér reglerna att fastighetsdgare och hyresgést har
ett gemensamt ansvar for ett Systematiskt Brandskyddsarbete
(SBA). Det dr viktigt att bade dgare och hyresgast har kunskap
om sitt brandskydd, hur vidtagna brandskyddsatgarder sam-

verkar och hur de bidrar till att minska riskerna.

Fastighetsdgaren och hyresgdsten har ett gemensamt ansvar
for att vidta de atgdrder som behovs for att fa bort eller minska

risken for brand.

I fastighetsdgarens ansvar ligger bland annat att ha fungeran-
de brandcellsuppdelning, dvs att fastigheten &dr byggd pa ett
sétt som forhindrar att branden sprider sig och dven att instal-

lera brandvarnare i alla lagenheter.

I hyresgdstens ansvar ligger bland annat att se till att brand-
varnaren fungerar (kontrollera batteriet med jamna mellan-
rum) och dven att ha utrymningsvagar rena fran brate, till

exempel trapphus, vindar och kéllarutrymmen.



Om du ser nagot i ditt hus som antingen verkar brandfarligt
eller som kan hindra framkomst vid eventuell brand, larma

alltid din fastighetsforvaltare.
Om du upptécker brand eller rok, ring genast larmnummer

112. Du kan fa mer information via Rdddningsverkets

hemsida:

Cykelrum

Manga av véra fastigheter har ett cykelrum. Det ar till for
cyklar som anvénds. Eftersom det kan vara ont om utrymme
dér bor du se 6ver dina cyklar ibland. De som inte anvands

kanske kan siljas.

Kom ihdg att ta med din cykel om du flyttar frdn huset.


http://www.srv.se/

Flytta in

Har foljer en checklista for dig som ar nyinflyttad eller for dig

som &r pa vag att flytta in.

e Adressiandring

Din nya adress anméler du till Skattemyndigheten och Posten.
pa kan du gora en flyttanmaélan. Da
underrittas ett flertal myndigheter, organisationer och foretag
genom SPAR, Statens Person- och Adressregister.

Bank, forsakringsbolag etc meddelar du sjalv.

* Telefon
Kontakta din teleoperatdr om flytt av abonnemang i god tid.
Da undviker du att vara utan fungerande telefon den forsta

tiden i nya lagenheten.

e Hemforsidkring

Teckna en hemforsédkring eller meddela ditt nuvarande for-
sakringsbolag om din flytt. Det &r mycket viktigt att du har
en hemforsdkring om nagot hdnder med din ldgenhet. Om du
saknar hemforsdkring kan det leda till att du inte far ersatt-

ning vid exempelvis vattenskada, inbrott eller brand.


http://www.adressandring.se/

e Elabonnemang

Som hyresgist tecknar du sjédlv abonnemang med en elleve-
rantor. Glom inte att ldsa av eller ordna med avlasning av
elmdtaren och att sdga upp ditt tidigare abonnemang. Nya

matare avldses automatiskt av elleverantoren.

* Nycklar och lasbyte
Dina nycklar till lagenheten, tvéttstugan och eventuellt for-
rad far du kvittera av oss, dock tidigast den dag hyresavtalet

trdder i kraft. Lds mer under avsnittet Underhall - Géra nya

nycklar.

Flytta ut

Glom inte att:

* Adressédndra post ( )

¢ Avbestilla eller omstélla dags- och veckotidningar

¢ Avbestilla elabonnemang (detta gors direkt till bade
el- och nétleverantoren)

¢ Avbestilla eller flytta telefonabonnemang

e Tomma och stida vindsforrad, kidllarforrad och eventuella
andra hyrda utrymmen

¢ Transportera bort eventuella cyklar

e Aterlimna samtliga nycklar till oss


http://www.adressandring.se/

e Stdadning

Lagenheten ska enligt hyreskontraktet vara vil stadad och
rengjord ndr kontraktstiden gatt ut. Detta gdller &ven om
lagenheten ska renoveras.

Observera att det adr viktigt att rengéra kok och badrum noga.
Rengor dven bakom spisen. Kyl och frys ska rengtras och
stdngas av. Alla fonster ska putsas.

Aven killarforrad, vindsforrad och eventuellt garage/carport

eller annat hyrt utrymme ska témmas och stadas.

* Borttransport av gamla saker
Du ansvarar sjdlv f6r borttransport av mobler och annat som
du inte langre vill ha. OBS! Mdbler eller andra stora foremal

far inte ldmnas i soprummet eller i grovsoprum.

* Medicin och andra kemikalier

Medicin far aldrig sléngas i soporna eller spolas ned. Overbli-
ven medicin ska ldmnas tillbaka till Apoteket. Inte heller andra
kemikalier som firg och 16sningsmedel far sldngas i soporna.

Tank pd miljon!

* Nycklar
Nar lagenheten lamnas for gott ska samtliga nycklar (dven
av hyresgisten tillverkade eller bekostade) aterlamnas till oss

senast sista hyresdagen.



* Besiktning vid avflyttning

Nar du flyttar ut gor Wallfast en besiktning av ldgenheten.
Det innebér att vi kontrollerar att den &r stidad och noterar
eventuell skada, som inte kan betraktas som normal forslit-
ning. Skadan ersitts i sd fall av den avflyttande hyresgasten.
Besiktningstiden bestdms i 6verenskommelse med avflyttande

hyresgast/dodsboet.

* Utrustning/utférda arbeten som hyresgast installerat
och bekostat

Tillhallarlas, extra hogtalare till telefon och annan utrustning

som installerats bor inte tas bort. Vid tveksamheter, kontakta
fastighetsforvaltaren. Andra installationer/arbeten som hyres-
gdst gjort ska avldgsnas och ldgenheten aterstallas i ursprung-
ligt skick savida inte annat avtalats. Observera att detta dven
galler installationer och arbeten som tagits 6ver fran tidigare

hyresgést vid byte.

Handikapphjdlpmedel ska aterldmnas till hjalpmedelscentral.
e Ovrigt

Fasta kryddhyllor och handdukshingare, fast monterade lam-
por, gardinfasten eller annat som &r installerat av fastighetsé-

garen far inte tas bort. Brandvarnare far inte heller tas bort.

Var god meddela oss om eventuell ny adress far lamnas ut.



Forrad

Forradsutrymmen ska finnas for alla hyresgéster, antingen i
kéllare eller pa vinden. Tank pa att inte férvara stéldbegérlig
egendom i ditt forrdd. Det kan ocksa vara fuktigt i férrdden s

textilier och annat kan skadas.

Vi vill ocksd paminna om att det inte ar tillatet att férvara
brandfarliga vatskor, gaser eller explosiva material i kdllar-
eller vindsforrad. Overbliven firg och losningsmedel lamnar

hyresgésten sjélv in pa lamplig atervinningsanldggning.

Fria utrymningsvagar

Enligt lagen om skydd mot olyckor maste man halla fria
utrymningsvagar i fastigheten. Det géller trappuppgangar och
dven utanfor ditt killar- eller vindsforrad. Sa var noggrann
med att inte ldmna saker i de gemensamma utrymmena.
Fastighetsskotaren kommer att mérka upp foremal som patréaf-
fas och som star pé oldmpligt stdlle. Dérefter tas de om hand

och sa smaningom sldngs de.
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Hansyn till grannar

For att alla som bor i fastigheten ska trivas maste alla ta han-

syn till varandra. Har ndgra saker att tinka pa:

¢ Undvik att gd med hérda skor inomhus. Ljudet fortplantar
sig till 6vriga delar av huset. Det samma géller nér man

borrar eller spikar i viggar.

¢ Téank pd dina grannar om du spelar ndgot instrument,

lyssnar pa musik eller ser pa TV sent. Du kanske stor?

* Mata inte faglar fran balkong eller fonster. Faglar skrapar

ner, mat faller till marken och kan locka till sig réttor.

¢ Skaka inte mattor och andra féremal fran balkong

och fonster. Grannen under kanske har sitt fonster 6ppet.

¢ Ténk pd att det kan vara stérande att spola stora ménger

vatten eller duscha sent pa kvillen.

¢ Balkonglddor och véadringsracken ska sittas upp pé
balkongens insida och inte ut mot det fria, pé grund av
rasrisken. Det dr inte tillatet att grilla pa balkongen,

takterrassen eller direkt i anslutning till fastigheten.

¢ Husdjur kan vara ett problem. Manga ménniskor lider av

allergi eller &r rddda for djur.

11



Kabel TV / Internet

De flesta av véara bostadsldgenheter &r anslutna till en leveran-
tor av kabel-tv och internet. Om huset du bor i &r anslutet
framgér av anslagstavlan nere i entrén eller under knappen
“Service/Felanmélan” nar du soker fram din adress pa

. Dér finns ocksé information om hur du

gor for att komma i kontakt med din leverantor.

Om du har stérningar pa teven eller din intenetuppkoppling
som inte beror pa din egen utrustning — kontakta da i forsta

hand din leverantor direkt.

Service och felanmalan

Om det uppstar fel i din ligenhet eller gemensamma utrym-
men — till exempel droppande kranar, storre stopp i tvattstall,
rinnande toaletter, fel pa kyl, frys eller spis ska du anmadla

detta direkt till felanmalan.

Akuta fel, jourtjanst

Anlita inte i onddan jourhjalp om atgarden kan vanta. Du far
sjalv betala om du anlitar jourtjanst for fel som inte bedoms
som akut risk (dvs skada pd ménniskor eller egendom eller
som kan innebdra en sanitetsrisk).

Skador som snabbt forvérras, till exempel vattenldckage och

liknande, ska givetvis atgardas omgaende.

12


http://www.wallfast.com/

Om du laser dig ute och anlitar hyresvarden eller lassmed far
du sjdlv bekosta detta.

TANK PA att inte placera barnvagnen, cykeln, kilken eller

andra foremal i forstuga, portgang eller trapphus — det hindrar

sjuktransporter och stddning och kan utgéra brandfara.

Skadedjur och ohyra

Om du upptécker skadedjur eller ohyra, t ill exempel méss,
mjolbaggar eller myror, &r du enligt hyreslagen skyldig att
anmala det. Kontakta omgaende Anticimex. Telefonnumret till
Anticimex Region Stockholm &r 08-517 634 00.

Se dven www.anticimex.se

Tvattstuga

De flesta av Wallfasts fastigheter har tvittstuga. Bokning av
tvattider sker i regel pa bokningstavlan, som dr monterad i
anslutning till tvdttstugan. Till varje lagenhet finns en lasbar

bokningscylinder med samma nummer som din ligenhet.

13
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Ordningsregler for tvattstugan
I tvdttstugan finns uppsatt géllande regler f6r anvandning av

tvéttstugan. Det dr viktigt att dessa f6ljs.
Var rddd om maskinerna ndr du tvittar. Las och folj anvis-
ningarna for tvdttmaskinerna noga. Da far du ocksa det basta

tvattresultatet.

Stdda efter dig. Laimna tvattstugan i det skick du sjélv vill

finna den nir du ska tvitta!

14



Egna anteckningar
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Miljéarbetet

Wallfast dr sedan hosten 2002 miljocertifierat enligt ISO14001.
En stor del av miljdarbetet skoter ni som hyresgéaster direkt i
fastigheten. Ett av vara miljomal avser sophantering och dar
bidrar du som hyresgést genom att sortera dina sopor. Vi byg-
ger successivt nya miljorum i fastigheterna och dér sorterar du

enligt foljande:

* Papper, wellpapp och kartong

* Glas - ofdrgat respektive fargat glas

* Batterier, bilbatterier lamnas dock vid atervinningscentraler
eller pa bensinstationerna

¢ Hardplast

* Metall

¢ Elskrot och glédlampor

Om din fastighet d&nnu inte fatt ett miljorum, hittar du

adressen till nirmaste dtervinningsstation hér pa

www.stockholm.se

17
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Har kommer ett antal enkla tips som dr bra bade for din

ekonomi och for miljén:

Hushallsel

e Lagenergilampor ridcker tio ganger lingre d4n en
konventionell glodlampa och férbrukar bara en femtedel sa
mycket energi

* Datorer, TV-apparater och mobilladdare som inte anvands
slukar el dven i stand-by ldge. Védrst dr datorn.

* Frosta av frysen. For varje grads “extra” kyla dkar energi
forbrukningen med ca fem procent.

e Tvitta med full tvattmaskin

Varmvatten:

* Om du handdiskar under rinnande vatten gar det at 2-3
ganger sd mycket energi som om du kor en diskmaskin

* Om du minskar duschtiden fran 15 till 5 minuter s& kan du
minska férbrukningen per dusch med 70 procent

¢ En droppande varmvattenkran kan forbruka energi
motsvarande 1000 kWh under ett ar

18



Uppvarmning:

Wallfasts mélsédtining ar att hélla minst 19 grader inomhus.
Meddela din fastighetsskotare om detta inte fungerar i din
lagenhet.

Védra hellre kort och effektivt &n att lata ett fonster sta pa

glant under langre tid.

TANK PA

att inte placera mdobler och gardiner for néra elementen,
den uppvarmda luften maste fa fritt spelrum.

att inte stanga eller sdtta for till- och franluftsventiler.
Ventilationen kommer da inte att fungera som den ska.

att kontakta férvaltningen om du ser tecken pa fukt och
mogel i lagenheten.

att meddela fastighetsforvaltaren om kranar eller wc-stolar

star och droppar.

Egna anteckningar
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Ditt kontrakt

Haér har vi samlat allméan information om de regler och anvis-
ningar som géller nér du hyr bostad av oss. Om du har ytterli-
gare fragor som du inte far svar pa under dessa sidor, kontakta

din hyresadministrator.

Andrahandsuthyrning

For att fa hyra ut din lagenhet i andra hand behéver du hy-
resvardens skriftliga medgivande. Hur ldnge du far hyra ut

avgors fran fall till fall.

Wallfast foljer Hyresndmndens praxis, vilket till exempel inne-
bér att du har rétt att hyra ut din ldgenhet till ndgon annan om
du ska studera eller arbeta pa annan ort och vid provboende

(sambofoérhallande).

Bifoga en skriftlig redogorelse, stirkt med eventuella intyg

sdsom studie- eller arbetsgivarintyg. Tank pa att du inte far ta
ut nagra dverhyror utan enbart en mindre summa f6r mobler
med mera. Om uthyraren tar ut en 6verhyra kan andrahands-

hyresgésten ansdka hos Hyresndmnden om aterbetalning.
Det ar alltid du som ansvarar fér vad som hdnder i din lagen-

het och att hyran betalas, d&ven vid andrahandsuthyrning. Lat

inte andrahandshyresgésten betala hyran direkt till hyresvér-
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den. Om andrahandshyresgasten skulle vara sen med hyran
kan detta ga ut 6ver dig som férstahandshyresgést, och da
kan du fa en betalningsanmarkning och i vérsta fall mista ditt

hyreskontrakt.

Det dr bra om du kontrollerar din blivande hyresgésts ekono-
mi, tar referenser, uppréttar ett skriftligt avtal mellan er dar ni
reglerar uppsdgningstid, noterar eventuella skador etc. Du bor

ocksa tanka igenom fragor som hemférsdkring, el och telefon.

Glom inte att meddela om du byter adress under uthyrningsti-
den. Om du vistas utomlands under andrahandsuthyrningen
maste du ha ndgon som har fullmakt att foretrdada dig i fragor
som r6r ditt hyreskontrakt med oss, och dven kan ta emot

meddelanden.

Naér tiden for andrahandsuthyrningen upphor ska du sjdlv ta
lagenheten i besittning och skriftligen underratta hyresvarden.
Skulle denna anmaélan om atertagande av lagenheten inte
inkomma och andrahandsuthyrning fortséitter betraktas detta
som en olovlig andrahandsuthyrning och hyresavtalet kan

komma att sagas upp.

Ansdkan avser endast en tillfdllig uthyrning under bestimd
tid och medger ingen férlangningsratt. Vid onskemal om
férlangning av andrahandsuthyrningen ska en ny ansékan

skickas in.
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Blanketter finns att ladda ner pa webben,

www.wallfast.com

Betala hyran

Hyresavin kommer till dig kvartalsvis, en avi f6r varje manad.
Betalning ska vara oss tillhanda senast sista vardagen fore den
kalenderménad som hyran avser. Tank pa att det &r valdigt vik-
tigt att betala hyran i tid. Du kan bli av med ditt hyreskontrakt

om hyresinbetalningarna kommer for sent upprepade génger.

Om du saknar din hyresavi nédr du ska betala hyran sa anvan-
der du istéllet bankens inbetalningskort. Det &r viktigt att du

i inbetalningskortets meddelanderuta skriver ditt kontrakts-
nummer eller ditt personnummer och vilken period betalning-

en avser, exempelvis september 2008.

Ar du osiker pa bankgironummer, kontakta din hyresadmi-
nistratdr. Spara alltid ditt kvitto med inbetalningsdatum. Om
du betalat din hyra men dnda far betalningspdminnelse ska du

snarast kontakta oss.
Autogiro

Med Autogiro blir det enklare for dig att betala hyran. Vi er-
bjuder dig att helt kostnadsfritt ansluta dig till Autogiro. Dina
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betalningar till oss sker d& automatiskt. Det enda du behover

gora dr att se till att det finns pengar pa ditt konto.

I god tid fore varje forfallodag far du ett skriftligt besked om
hur mycket som kommer dras fran ditt bankkonto. Inga peng-
ar dras fran ditt konto utan att du vet om det. Dessutom har

du méjlighet att stoppa betalningar om ndgot inte stimmer.

Nér du dr ansluten till Autogiro behéver du inte oroa dig for
att missa ndgon betalning. Vi ser till att betalningen alltid gors
pa ratt dag. Varken for tidigt eller f6r sent. Du riskerar ingen
drojsmalsrinta eller forseningsavgift. Ska du till exempel resa

bort pa semester behover du inte betala ldngt i forvég.

Om du &r intresserad av att ansluta dig till Autogiro, kontakta
oss pa Wallfast. Det dr endast kontraktsinnehavaren som kan

anmala sig till autogirot.

Om betalning inte kommit oss tillhanda pa forfallodagen far
du en paminnelse. PAminnelseavgiften laggs pa néstkom-
mande hyresavisering. Hyresskulden blir direfter ett inkasso-

drende och dr darmed skal f6r uppsagning.
For mer information:

Kontakta den som &r ansvarig for hyresadministrationen i din

fastighet.
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Byta lagenhet

Vi foljer Hyresndmndens praxis och gor en noggrann kontroll

av omstdndigheterna kring bytet.

Om du vill byta lagenhet maste du fylla i en blankett f6r by-
tesansokan och skicka till oss. Bifoga en skriftlig redogdrelse,
starkt med intyg sdsom personbevis for bade frantrddande och
tilltrddande hyresgést, och kopia pa hyresavtal. Vid byte med
bostadsréttsldgenhet, villa eller radhus ska ett opartiskt vérde-
ringsintyg och kopia pa kopekontraktet bifogas.

Om flera lagenheter dr inblandade i bytet, sa kallade kedjebyten,

lamnas alltid sarskild redogorelse for detta. Uppgifter om alla

inblandade i kedjebytet maste lamnas, liksom kopior pa alla intyg.

Vi forsoker sjdlvklart att behandla din ansokan sé fort som
mojligt, men i genomsnitt dr det atta veckors handlaggningstid.
Ansok dérfor i god tid fore 6nskad bytesdag. En icke fullstandigt
ifylld ansdkan kan forlanga handlaggningstiden.

Om du vill byta ldgenhet kontrolleras de uppgifter féreslagen
hyresgdst lamnar om inkomst, arbetsgivare, hyresvérd eller
motsvarande. En kreditupplysning tas i regel ocksa. Betalnings-
anmadrkningar innebér att man inte far bli hyresgast. Regel-
bunden inkomst av arbete eller pension och en i vrigt ordnad

ekonomi dr ocksa forutsédttningar for att bli hyresgést hos oss.

25
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Infor ett bytesdrende genomfors en besiktning av lagenheten.
Observera att denna besiktning inte innebér att bytet blivit

godként.

Avskrivning och nyteckning av kontrakt sker samtidigt hos
Wallfast AB pad Swedenborgsgatan 19 i Stockholm. Saval av-
flyttad som ny hyresgést ska narvara vid detta tillfalle.

Medtag;:
¢ Hyreskontrakt for avskrivning
* Giltig legitimation for avflyttande och inflyttande hyresgast

Blanketter finns att ladda ner pa webben,
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Lite juridik

Vilka ordningsregler har en hyresvérd och en hyresgast att
ritta sig efter? Det bestdms bland annat av det hyresavtal som
parterna traffat. Ett hyresavtal kan daremot inte innehalla
”allt”. Hyreslagen innehéller darfor kompletterande regler.

Somliga av dessa dr tvingande; de kan inte avtalas bort.

Bostadshyresavtal 16per numera i regel fran inflyttningsdagen

och tills vidare.

Om hyresvird eller hyresgést vill att avtalet ska upphora

kan uppsédgning normalt ske till manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran uppsagningen. Sjalvklart kan
hyresvérd och hyresgast utan uppsiagning komma 6verens om

att avtalet ska upphora, ”skriva av kontraktet”.

Om nagon av parterna begar ett allvarligare kontraktsbrott
kan motparten sdga upp avtalet i fortid. Till exempel kan en
hyresgést sdga upp avtalet till omedelbart upphrande om det

finns allvarliga brister i ldgenheten som vérden inte rattar till.
Pa motsvarande sétt kan varden sdga upp avtalet till omedel-

bart upphorande om hyresgésten begar vissa kontraktsbrott,

exempelvis inte betalar hyran i tid.
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Inbrott, brand eller 6versvamning kan drabba vem som helst.
Du kan till exempel bli erséttningsskyldig om ditt akvarium

eller din tvattmaskin borjar lacka och vattnet skadar lagenhe-
ten eller grannes egendom. Da ar det bra att ha en hemforsak-

ring. Kontakta ditt forsékringsbolag.

Forvara inte stoldbegérlig egendom i kéllarutrymmen eller

vindskontor.

Ett bra sitt att gora sina saker mindre st6ldbegérliga &r att

mérka dem med till exempel sitt personnummer.

Som hyresgést har du rétt att begédra bland annat féljande saker:

att du kan na hyresvarden eller dennes representant

¢ att virden svarar pa dina fragor eller framstallningar

* att brister avhjélps sa snart det kan ske sedan du meddelat
vdrden

* att virme och varmvatten tillhandahalls sa att du inte

rimligen har skél att vara missnojd
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Som hyresgast har du ocksa vissa skyldigheter:

¢ attldgenheten anvands som det avtalats,

* att hyran betalas i rétt tid (normalt i forskott),

¢ att du vardar lagenheten vil,

e att du upptriader sd att grannar och den ndrmaste
omgivningen inte stors,

* att du inte dverlater lagenheten eller hyr ut den i andra

hand utan vdrdens eller hyresndimndens medgivande.

TANK PA att hyresvarden i vissa fall méste ha tillgng till din
lagenhet. Det kan gélla bland annat besiktning, reparationer
eller forbattringsarbeten. Prata med hyresvarden angdende

rad och regler for detta.

Saga upp hyreskontrakt

Naér du vill sdga upp ditt hyreskontrakt sa gor du det skriftligt.

Uppsdgningen undertecknas av samtliga som star for kontrak-
tet och skickas till oss. Det dr ocksd bra om du anger din nya
adress och uppgifter om vem som kan visa ldgenheten for nya

hyresgéster.

Uppsidgningstid
Samtliga bostadshyreskontrakt har tre (3) ménaders uppsdg-
ningstid. Tiden rdknas fran manadsskiftet ndrmast efter det

att vi mottagit uppsagningen. Till exempel, om uppsédgningen
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kommer till oss den 20 maj sa rdknas uppsagningstiden fran

och med den 1 juni.

Vid dodsfall har dédsboet ritt att siga upp hyresavtalet med
en (1) manads uppsédgningstid, under forutsittning att upp-
sdgningen sker inom en (1) manad fran det att kontraktsinne-

havaren avlidit.

Annars gdller tre (3) manaders uppsagningstid.
Nar vi mottagit din uppsédgning far du en skriftlig avflytt-
ningsbekréftelse och tid fér besiktning.

Nycklarna dterlamnar du till oss senast kI 12.00 den dag hyres-
avtalet upphor. Intréffar manadsskiftet under en helg géller
k1 12.00 néstfoljande vardag.

Uppsédgning skickas till:
Wallfast AB
Hyresadministrationen
Box 17074

104 62 Stockholm
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Overlatelse av kontrakt

Hyreslagen beskriver vilka regler som galler for 6verlatelse

av lagenhet. Vi foljer Hyresnamndens praxis. I korthet sédger
lagen att du som hyresgést kan 6verlata din lagenhet till make,
maka, sambo eller myndiga barn, om man bott tillsammans i
lagenheten under minst 3 ar. Regelbunden inkomst av arbete
eller pension och en i 6vrigt ordnad ekonomi ar forutsattning-

ar for att fa 6verta hyresratten.

Vi kontrollerar de uppgifter foreslagen hyresgést liamnar om
inkomst, arbetsgivare eller motsvarande. En kreditupplysning
tas i regel ocksa. Betalningsanmarkningar innebér att man inte

far bli hyresgast.
Du kan bara 6verldta din ldgenhet genom att skicka en skrift-

lig ansokan till oss och om vi efter provning lamnar vart

medgivande.

Egna anteckningar
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Underhall

Om bostadens skotsel

De flesta ytskikt i ldgenheterna &r taliga och léattskotta. For de
flesta material finns ocksa speciella foreskrifter som bor f6ljas.
Saknas skotselforeskrifter bor du kontakta fastighetsforvalta-

ren fOr att fa rad.

Det bor dven i lagenheten finnas manualer f6r anvdndandet av
spis, kyl/frys och eventuellt 6vriga hushallsmaskiner som ar

installerade av hyresvérden.
De flesta moderna material gar att rengdra med ljummet vat-

ten och lite milt rengdringsmedel. Rengoring med microfiber-

duk passar ocksé de flesta material.

33




Diskmaskiner och tvattmaskiner

Vi far ofta in anmélningar om att diskmaskiner och tvéttma-

skiner orsakat vattenskador i lagenheter. Det &r ett problem

som orsakar valdigt mycket skada och kan bli dyrt, samtidigt

som det kan medfora stora oldgenheter for hyresgaster, men

det dr ett problem som ganska enkelt kan férhindras:

1. Ha alltid avstangningskranen for vattnet avstangd nar
maskinerna inte anvands

2. Kontrollera att det finns ett plastunderldgg under
diskmaskinen.

Vid en eventuell vattenldcka gor underldggen att vattnet rin-

ner fram pa golvet istéllet for att rinna under diskbanken och

orsaka mer skada. Om du saknar sddant plastunderldgg, finns

det att kopa i ndrmaste vitvarubutik.

TANK PA att du sjilv &r ansvarig for egen installerad tvitt-

och diskmaskin.

Golv

Allmant om golv

Stoppa smutsen redan vid entrén! Ha dérfor alltid en ordentlig
avtorkningsmatta innanfor ytterdorren. Enligt brandmyndig-
heten far man inte ha mattor i trappor eftersom de kan séttas

eld pé eller hindra utrymning.
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Ett bra sitt att skydda alla golv &r att sdtta mobeltassar av filt

eller plast under benen pd méoblerna.

Om du ska flytta tunga mobler som du inte orkar bara bor du
ldgga en matta eller filt under mobeln och skjuta den forsiktigt

till sin nya plats.

Rengoring

Lackad parkett och plast: All synlig smuts avladgsnas med
dammsugare. Vid behov kan man rengéra golvet med en hart
urvriden fuktig trasa och ett milt rengoringsmedel. Torka

genast torrt.

Oljad parkett: Golvet ska skotas enligt sdrskilda instruktioner.

Kontakta din forvaltare.

Linoleum: Dammsug eller sopa och vid behov tvitta med
ljummet vatten och ett milt rengdringsmedel. Torka genast.

Polish anvands sparsamt och bara nir golvet borjar bli slitet.

Nya nycklar

Ténk pa att nycklarna dr vardeféremal och av avgérande
betydelse fér den gemensamma sékerheten i fastigheten. De
representerar det ssmmanlagda vdrdet av allt som foérvaras i

de utrymmen till vilka nycklarna gar.

35




Du som hyresgést dr ansvarig for:

* att ta hand om och férvara nycklarna sikert

¢ att omedelbart underritta hyresviarden vid eventuell
forlust av nyckel

e att inte Overldmna nycklarna till annan &n

den hyresvérden utser

Det ordinarie lagenhetslaset kan inga i ett s k sparrat system.
Systemet dgs da av fastighetsdgaren. Skulle en nyckel gé
sonder, eller om du behdver en ytterligare nyckel och nyckel-

systemet dr spdrrat ska du kontakta Lasmakarna AB.

Lasmakarna finns pa:
Hogbergsgatan 85, Sodermalm.
Telefon 08-642 63 03.

Hos dem kan du tillverka en ny nyckel. Tank pa att ta med
befintlig lagenhetsnyckel, ID-handling och hyreskontrakt. Du
betalar inget hos Ldsmakarna utan kostnaden ldggs pa kom-

mande hyresavi.

Om nyckeln kommer bort maste hela cylindern bytas — den

kostnaden far hyresgésten sté for.
Naér du flyttar frén lagenheten ska du lamna in alla nycklar

som du fick nér du flyttade in och de som eventuellt tillverkats
i efterhand.
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Det sé kallade polislaset, eller sjutillhdllarlaset, &r frivilligt att
anvanda och dérfor har hyresgédsten ett underhallsansvar. Hy-
resgésten kontaktar sjélv en lassmed om laset dr trasigt eller for
att tillverka nya nycklar och star dven for kostnaden for detta.

Se aktuell prislista for nycklar/lasbyten pa webben.

Kok

Kyl och frys

Regelbunden avfrostning ger en jamn temperatur och spar

strom. Dessutom haller varorna langre. Hacka eller bryt inte
bort isen, 1at den tina. Samla upp smaéltvattnet i ett kiarl. Om
det mot formodan kommer pa golvet dr det av storsta vikt att
du snabbt torkar. Kom ihag att det &ven behover goras rent

bakom dessa maskiner da och da.

Flakt och ventiler
Om flakt och ventiler halls rena minskas nedsmutsningen av

ovriga ytor i koket. Fett i filter och spiskapor 6kar brandrisken.

Spis

Torka bort fettflackar fran spishéll och ugn s fort som moj-
ligt sa att fett inte brénns fast. Torka med en fuktad trasa.
For ugnsrengoring finns effektiva rengoéringsmedel att kopa.
Anvénd inga verktyg eller medel som kan orsaka repor, till
exempel stdlull. Kom ihag att &ven dra fram spisen och goéra

rent bakom och pa sidorna.
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Massiva bankar av tra
Torka med litt fuktad trasa. Regelbunden behandling med
tréolja forlanger livslangden péa skivan. Tank pa att aldrig an-

vanda kniv direkt mot en trabank, anvand alltid skdrbrada.

Hushallsmaskiner

Innan du pa egen hand koper frysbox, disk-, tvitt- eller andra
storre hushallsmaskiner méste du tala med Wallfast forvalt-
ning. Det kan visa sig att fastighetens el- eller avloppssystem
inte dr dimensionerade for ytterligare installationer. Nya hus-
hallsmaskiner kan dven innebéra vissa ombyggnader, vilket

kanske inte ar lampligt.
Anlita alltid en behérig installator.

TANK PA att kontrollera under diskhon med jamna mellan-

rum sd att det inte lacker vatten ndgonstans.

Mala och Tapetsera

Lagenheten hyrs ut i befintligt skick och standard. Du som
hyresgast har ansvaret for att ldgenheten vardas vél och att

eventuella skador anmals.

Det ar hyresgéstens skyldighet att skador rapporteras omedel-

bart sa att de inte forviarras.
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Vi som hyresvérd dr ansvariga for underhallet i fastigheten,
dven inne i ldagenheten. Darfor far du som hyresgést inte reno-
vera inne i ligenheten utan vart godkdnnande. Renoverar du
utan tillstdnd blir du aterstallningsskyldig. Mala och tapetsera
far hyresgdsten gora sjdlv forutsatt att forvaltaren tillfragats

och att det sker pd ett fackmannamaéssigt sétt.

Renovering sker ndr Wallfast anser det nodvandigt. Detta gors
utifrdn en samlad bedémning av det totala underhallsbehovet
(alla lagenheter, trapphus, tvéttstuga, fasad med mera) i fastig-

heten. Vi foljer Hyres-ndmndens praxis och prioriteringar.

Tak

Stickkontakterna till dina taklampor kanske inte passar lam-
puttagen. Om det dr mojligt maste du da byta kontakten i din
lampa. Byt inte kontakten i taket.

Rengoring
De flesta tak &r svéra att rengora. Det racker oftast med

dammtorkning med torr trasa.

TANK PA att ett jamt smutsat tak oftast ser béttre ut n ett

flammigt efter en misslyckad tvétt!
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WC och Bad

Rengoring och skotsel
En mjuk borste och ett milt rengéringsmedel dr det bésta sittet

att hélla porslin i wc och badrum snyggt.

Undyvik att spola ner féremal i wc och tvittstéll som kan orsaka
stopp i avloppet. Spola inte heller ner kemikalier eller gammal

medicin.

Golvbrunnen i badrummet under badkar eller i anslutning till
dusch bor rensas ett flertal ganger per ar fran har och annan

smuts, detta utfors av hyresgésten.

TANK PA att vattnet i vattenlasen avdunstar. Be ndgon granne
eller anhorig spola vatten i handfat, golvbrunnar, wc-stol och
diskho om du dr borta langre tid. D4 slipper du dalig lukt i
lagenheten. Det finns ocksa olika “anti-dunst” medel pa mark-

naden att anvianda.

Vaggar

Att satta upp saker

Véggarna i din ldgenhet kan vara av olika material. Det kan

dérfor behovas olika hjdlpmedel for att satta upp t ex tavlor.
I handeln finns olika typer av krokar som &r speciellt anpas-

sade till olika viggmaterial.
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Undvik borrhél och vaggfasta hyllor. Kom ihag att eventuella

skador och missfargningar ska dtgardas vid avflyttning.

OBS! Gor aldrig hél i vatutrymmen! Anvénd istéllet till exempel
sugproppar.

Rengoring av mdlade och tapetserade ytor
Generellt bor vaggar och tak inte torkas av déa eventuell smuts har
en formaga att smetas ut. Vid undantagsfall kan dock malade vag-

gar goras rena med ljummet vatten och ett milt rengéringsmedel.

Tapeter med plastskikt péd ytan torkar man forsiktigt med en

fuktig trasa. Ovriga typer av tapeter bor enbart dammtorkas.

Plastdetaljer
Alla plastdetaljer kan rengdras med ljummet vatten och ett milt

rengdringsmedel.

Jordfelsbrytare

Om det finns en jordfelsbrytare i din ldgenhet bér den kontrol-
leras regelbundet. Jordfelsbrytaren sitter i anslutning till ldgen-
hetens elcentral och den ska 16sa ut om det uppstar nagot fel i
elsystemet eller i nagon inkopplad apparat eller armatur.

Det rekommenderas att ni testar jordfelsbrytaren en gang var
6:e manad genom att sla ifran brytaren och darigenom se att
huvudstrémmen stidngs av. Om jordfelsbrytaren 16ser ut uppre-

pade génger bor ni kontakta felanmaélan snarast.
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Wallfast AB, Box 170 74, 104 62 Stockholm
Telefon vaxel: 08 772 07 00 Fax: 08 714 95 00

www.wallfast.com




